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INTRODUKTION

Det hir dokumentet ska fungera som vigledning for att uppna ett héllbart
byggande i Tomelilla kommun. Vigledningen riktar sig till alla samhillsbygg-
nadsprojekt som genomfors i kommunen och baseras pa lokalt antagna strate-
gidokument samt de gemensamma malsittningarna fér Agenda 2030. P4 detta
vis ska detta dokument ses som ett hjilpmedel for att uppna lokala, nationella
och internationella malsittningar inom hallbarhetsomradet.

Vigledningen bestar av sex principer for héllbart byggande som tillsammans
sammanfattar kirnan i vad héllbart byggande innebir i Tomelilla kommun. Till
vigledningen hér en checklista didr konkreta exempel ges pa aktiviteter som
kommunen eller externa byggherrar kan tillimpa for att leva upp till principerna
inom de tre hallbarhetsdimensionerna: ekologisk, social och ekonomisk hall-
barhet. Medan vigledningen pekar ut den gemensamt beslutade malsittningen
b6r checklistan med forslag till aktiviteter ses som exempel som kan komma att
forindras och utokas over tid. Da utvecklingen pa hallbarhetsomradet gar fort
och nya strategidokument tillkommer ska vigledningen ses 6ver och revideras
en giang per mandatperiod. Ansvaret for revidering ligger pa kommunlednings-
kontoret genom tillvixt- och utvecklingsenheten.



PRINCIPER

Att bygga hallbara, hilsosamma och rittvisa stider dr en global utmaning. Det
ar ddrmed viktigt att alla samhillsaktorer dr med och tar ansvar for dessa fragor.
Utvecklingen ska ske utan att ta virdefull natur- och jordbruksmark i ansprak.
Den ska heller inte bidra till en negativ paverkan pa klimatet. For att sikerstilla
att kommunen utvecklas pa ett langsiktigt hallbart sitt 1 enlighet med lokala,
nationella och internationella malséttningar kravs darfor tydliga principer som
g6r hallbarhet till en naturlig del i varje samhallsbyggnadsprojekt.

For att stirka det lokala hallbarhetsarbetet har kommunen formulerat sex prin-
ciper for hallbart byggande som tar sin utgangspunkt i lokalt antagna strategi-
dokument och de globala malen f6r Agenda 2030. Intentionen édr bade att stirka
kommunens befintliga hallbarhetsarbete och att 6ppna upp till en dialog mellan
kommunen och externa byggherrar kring hur vi tillsammans kan 6ka hallbar-
heten i varje projekt.



hallbarhet.

Ekonomisk
hallbarhet.




1. Biologisk mangfald och ekosystem: Det
som byggs i Tomelilla ska tillvarata platsens
naturliga férutsattningar och bidra till bio-
logisk mangfald samt langsiktig resiliens av
ekosystem, vattenresurser och samhallen.

3. Jamstallda och jamlika miljéer: Det vi
bygger ska bidra till mer jamlika och jam-
stallda miljéer dar olika behov kan tillgodoses
genom blandade boendeformer, 6kad sam-
varo, trygghet, tillganglighet och integration.

5.Hallbar resursanvandning: Det som
byggs i Tomelilla ska baseras pa langsiktigt
hallbara val och 6verlagda livscykelkostnader.
| storsta mojliga man ska alternativet med
lagst klimatpaverkan valjas och det vi bygger
ska baseras pa cirkulara principer och bidra
till smartare kallsortering, minskad ravaru-
materialutvinning, dterbruk och delning av
material.

2. Energi och transporter: Det som byggs
i Tomelilla ska bidra till minskad energidtgang
och 6kad andel férnybar energi genom
principer for klimatsmart planering, energi-
snala byggprocesser samt effektiva fossilfria
fastigheter. Det vi bygger ska dven framja
fossilfria energieffektiva transporter och
andrade resvanor dar fler kan valja gang,
cykel och kollektivtrafik.

4.)amlik halsa och valmaende: Det vi
bygger i Tomelilla kommun ska framja
jamlik halsa, férebygga ohalsa och skydda
mot halsohot, bland annat genom en
klimatanpassad bebyggelse och att skapa
mojligheter till en naturndra vardag.

6. Cirkular och socialt hallbar lokal
ekonomi: Det som byggs i Tomelilla kommun
underlattar for ett férenings- och naringsliv
som bidrar till en cirkular och socialt hallbar
lokal ekonomi.
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"| Tomelilla p& Osterlen odlar

vi matkultur och kreativitet.

Var gemensamma innovationskraft
ger naring och hallbar tillvaxt.”

Tomelilla kommuns politiskt antagna vision syftar till att bygga ett kreativt och
lingsiktigt hallbart samhille med utgangspunkt i vira lokala forutsittningar.
Denna vision ir utgangspunkten for allt vi gor i kommunen och dirmed dven
for framtagandet av dessa principer.

Foérutom visionen tar principerna dven sin utgangspunkt i ett antal lokalt antag-
na plan- och strategidokument:

* Bostadstorsorjningsstrategi Tomelilla kommun 2025 med utblick 2040

* Livskvalitetsprogram Tomelilla 2030

* Energi- och klimatplan Tomelilla 2020-2025

* Fran avfall till resurs. Gemensam kretsloppsplan 2021-2030

* Oversiktsplan 2025 med utblick mot 2040

Slutligen har principerna formulerats med utgangspunkt i Agenda 2030 och de
17 globalt antagna hallbarhetsmalen.
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HALLBART BYGGANDE
FOR OSS

Tomelilla kommuns principer for hallbart byggande tar hinsyn till samtliga tre
hallbarhetsdimensioner: ekologisk, social och ekonomisk hallbarhet. De tre
dimensionerna hinger ihop och paverkar varandra.

Ekologisk hallbarhet innebir att social och ekonomisk utveckling sker inom
granserna for vad planeten klarar av. Pa sa sitt kan sambhillet tillgodose dagens

behov utan att dventyra kommande generationers mojligheter att tillgodose sina
behow.

Ekonomisk hallbarhet kretsar kring de ekonomiska drivkrafterna och férut-
sittningarna for en ekonomi inom planetens granser. Ett sitt att hitta en bra
utgangspunkt for hallbarhetsarbetet dr att stélla sig fraigan hur man kan ska-
pa forutsittningar for verksamhetens ekonomiska utveckling samtidigt som vi
minskar resurs- och energiférbrukningen och 6kar vilmaendet.

Social hallbarhet handlar om minniskors livsvillkor, till exempel hilsa, trygghet,
utbildning, rattvisa och politiskt deltagande, samt mojligheterna att forbattra
dem. Férutom det individuella perspektivet handlar det om hur dessa livsvillkor
fordelar sig mellan ménniskor.
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I det hir avsnittet ges nagra konkreta exempel pa vad ett ekologiskt, socialt och
ekonomiskt hallbart byggande innebir for oss.

Ekologisk hallbarhet

Ett ekologiskt hallbart byggande handlar bland annat om att beakta den totala
resursanvindningen vid bedémning av byggnadens miljépaverkan och att ta
hinsyn till ekosystemtjinster i byggande och férvaltning, Det handlar 4ven om
att nyttja energi, mark, vatten och andra naturresurser pa ett effektivt, resurs-
besparande och miljéanpassat sitt.

Ekonomisk hallbarhet

Ett ekonomiskt héllbart byggande innebar bland annat att material- och design-
val baseras pa 6verlagda livscykelkostnader och lingsiktighet vilket bidrar till
att hushalla med mark, vatten, energi och ravaror. Det innebir ocksa att striva
mot en cirkulir ekonomi med resurseffektiva och giftfria kretslopp som skapar
forutsittningar for ett gott liv.

Social hallbarhet

Ett socialt hallbart byggande innebir bland annat att byggnader ska vara tillgdng-
liga, klimatanpassade och anvindbara for alla. Det innebér ocksa att sikerstilla
att det finns en blandning av boendeformer som bidrar till jimlika levnads-
villkor, 6kad samvaro, trygghet och integration. Vidare ska en socialt héallbart
byged milj6 bidra till hilsosamma levnadsvanor och se till att minniskor inte ut-
sitts for skadliga luftféroreningar, kemiska dmnen, ljudnivaer, radonhalter eller
andra oacceptabla hilso- och sikerhetsrisker.
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ARBETSPROCESSEN FOR
HALLBART BYGGANDE

Principerna for hallbart byggande kan tillimpas 1 alla samhillsbyggnadsprojekt
som genomfoérs i kommunen. Ett samhillsbyggnadsprojekt definieras som ett
sammanhingande projekt som utvecklar kvartersmark eller allmidn plats. Det
kan till exempel vara nya bostider, ny verksamhetsmark, byggandet av en ny
torskola, utveckling av ett centrumomrade eller ombyggnation av ett parkom-
rade. Det innefattar dven omfattande byggnationer sisom exempelvis ut- eller
ombyggnation av en skola eller handelsomrade.

I varje projekt som vigledningen anvinds ska en av foljande tre betygsnivaer:
Godkint, Vil Godkint eller Mycket Vil Godkant uppnas f6r respektive princip.
Vilken niva som uppnas ir beroende av vilka hallbarhetsaktiviteter som genom-
fors inom ramarna for det aktuella projektet.

Till vigledningen hor en checklista som riktar sig till externa aktorer som alltid
ska anvindas nir principerna tillimpas i ett samhillsbyggandsprojekt. Checklis-
tan for hallbart byggande ger forslag pa aktiviteter f6r att uppna beslutad betygs-
niva. Utgangspunkten dr att checklistan ska stotta och vigleda byggherren och
kommunen i arbetet med att ta fram konkreta aktiviteter f6r hallbart byggande.

I checklistan finns forslag pa aktiviteter som bidrar till uppfyllandet av kommu-
nens principer for hallbart byggande. Somliga av férslagen handlar om konkreta
aktiviteter medan andra forslag behandlar forutsittningar pa platsen. Alla akti-
viteter 4r inte tillimpbara 1 alla projekt. Det ar darfor viktigt att arbetet med att
ta fram aktiviteter 4r flexibelt och utformas med utgangspunkt i det specifika
projektets forutsittningar.

"
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CHECKLISTAN

Checklistan ska fungera som ett verktyg dir externa byggherrar och kommunen
tillsammans kommer 6verens om hur byggherren avser arbeta med Tomelilla
kommuns principer for hallbart byggande, samt vilka konkreta atgirder som
kommer genomféras under projektets gang, Vilka och hur mainga hallbar-
hetspunkter som ska viljas bestims infor varje markanvisning, dir kommunen
vid bedémning viger in olika faktorer. Bland annat gérs bedomning utifran
projektets lige, omfattning, typ av bostad, upplatelseform, vilken mark som tas
1 ansprak samt omradets unika forutsittningar. For alla projekt dar checklistan
anvands giller dock att minimikraven dr uppfyllda. Samtliga atgirder ska utféras
pa kvartersmark och det dr byggherren som ansvarar f6r och bekostar utféran-

det.

EXPLOATERINGSAVTAL

1. Under projektets initieringsfas ir kommunens néringslivs- och exploaterings-
chef ansvarig for att byggherren ges information om principerna och check-
listan f6r hallbart byggande.

2. Byggherren beslutar i dialog med kommunen vilken ambitionsniva som lam-
par sig for projektet.

3. Byggherren viljer ut vilka aktiviteter som ska genomféras for att uppnad den
beslutade ambitionsnivan.

4. I samband med att exploateringsavtalet tecknas, tecknas dven Gverenskom-
melsen om hallbart byggande. Checklistan med utvalda aktiviteter liggs som
bilaga till avtalet.

5. Under genomférandefasen foljer bygglovsavdelningen tillsammans med
planavdelningen upp att aktiviteterna genomfors.

6. Vid slutinspektion foljer bygglovsenheten och planavdelningen upp resultatet
av de beslutade aktiviteterna. En kortfattad dokumentation skickas till kom-
munens planeringsavdelning och kommer att utgéra underlag f6r kommunens
kommande héllbarhetsarbete.
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ANBUDSANVISNING
OCH MARKANVISNINGS-
TAVLING

1.Ndr kommunen initierar en markanvisningstivling/-anbudsanvisning bereds
arendet alltid av kommunen. Planeringsavdelningen foreslar till den politiska nivan
vilken ambitionsniva utifran checklistan som ér limplig for projektet. Checklistan
blir direfter en del av kriterierna som vigs samman i utvarderingsprocessen for
markanvisningstivlingen/anbudsvisningen.

2. Genom inskickat f6rslag pavisar intresserade byggherrar hur de ska leva upp till
beslutad ambitionsniva.

3. Infér markanvisning skriver byggherren och kommunen under éverenskommel-
sen om hallbart byggande. Tillsammans med checklistan blir det en bilaga till mar-
kanvisningsavtalet.

4. I samband med att kommunen godkinner markéverlitelse- och genomféran-
deavtalet ska byggherren redovisa en atgardsplan som beskriver hur de utvalda
aktiviteterna ska forverkligas i projektet. Atgirdsplanen kan besti av ordinarie
bygglovshandlingar eller annan dokumentation som pavisar hur aktiviteterna kom-
mer genomforas inom projektet. Atgirdsplanen blir direfter en bilaga till avtalet for
att mojliggora uppfoljning,

5. Under genomforandefasen sker en mindre delredovisning av byggherren i dialog
med kommunen och bygglovsavdelningen féljer upp aktiviteterna i samband med

inspektion.

0.Vid slutinspektion foljer bygglovsavdelningen tillsammans med planavdelningen
upp resultatet av de beslutade aktiviteterna.
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DIREKTANVISNING

1. Nir en byggherre visar intresse for direktanvisning dr kommunens naringslivs-
och exploateringschef ansvarig for att byggherren ges information om principerna
och checklistan for hallbart byggande.

2. I samband med beredning av drendet féreslar planavdelningen till den politiska
nivan vilken betygsniva pa hallbarhetsomradet som limpar sig for projektet.

3. I nista steg viljer byggherren i dialog med planavdelningen ut vilka och hur manga
aktiviteter som ska genomf6ras inom ramarna fOr projektet.

4. Infor markanvisning skriver byggherren och kommunens projektledare under
overenskommelsen om hallbart byggande. Tillsammans med checklistan blir det en
bilaga till markanvisningsavtalet.

5. I samband med att kommunen godkinner markéverlitelse- och genomforan-
deavtalet ska - byggherren redovisa en atgirdsplan som beskriver hur de utvalda
aktiviteterna ska forverkligas i projektet. Atgirdsplanen kan besti av ordinarie
bygglovshandlingar eller annan dokumentation som pavisar hur aktiviteterna kom-
mer genomforas inom projektet. Atgirdsplanen blir direfter en bilaga till avtalet for
att mojliggra uppfoljning,

6. Under genomforandefasen sker en mindre delredovisning av byggherren i dialog
med kommunen och bygglovsenheten foljer upp aktiviteterna i samband med in-

spektion.

7. Vid slutinspektion foljer bygglovsenheten tillsammans med planavdelningen upp
resultatet av de beslutade aktiviteterna.
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