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PLANBESTÄMMELSER
Följande gäller inom områden med nedanstående beteckningar. Endast angiven användning och
utformning är tillåten.

GRÄNSBETECKNINGAR
Planområdesgräns
Användningsgräns
Egenskapsgräns
Sekundär egenskapsgräns
Kombinerad egenskapsgräns

ANVÄNDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmän plats

GataGATA

NaturNATUR

Kvartersmark
BostäderB

CentrumC

Centrum, dock ej hotell eller annan övernattningsverksamhet, förskola, skola eller
samlingslokaler.

C1

Centrum, dock ej hotell eller annan övernattningsverksamhet, förskola eller skola.C2

Vårdverksamhet i form av öppenvård, dock inte verksamhet som medger
övernattning eller vårdplatser.

D1

TransformatorstationE1

RäddningstjänstU1

BryggeriZ1

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR ALLMÄN PLATS
Utformning av allmän plats

0.0 Markens höjd över angivet nollplan
dike1 Dagvattendike
gc-väg1 Gång- och cykelväg

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR KVARTERSMARK
Begränsning av markens utnyttjande

Marken får inte förses med byggnad.

Marken får endast förses med komplementbyggnad.

Byggnaders användning
s1 Bottenvåning får inrymma centrumändamål. Övriga våningar får endast inrymma

bostäder.
s2 Byggnadens bottenplan får inrymma centrumändamål och övriga plan får endast

inrymma bostäder.
s3 Byggnad får endast användas för bostäder
s4 Bottenplan får inte inrymma lokaler för stadigvarande vistelse. Bottenplan får

endast användas för verksamheter som tål tillfällig översvämning.

Höjd på byggnadsverk
h1 0,0 Högsta totalhöjd är angivet värde i meter över angivet nollplan.
h2 0,0 Högsta totalhöjd är angivet värde i meter över angivet nollplan.
h3 0,0 Högsta totalhöjd är angivet värde i meter över angivet nollplan.
h4 0,0 Högsta totalhöjd är angivet värde i meter.
h5 0,0 Högsta totalhöjd är angivet värde i meter.
h6 0,0 Högsta totalhöjd är angivet värde i meter.
h7 0,0 Högsta totalhöjd är angivet värde i meter.
h8 0,0 Högsta totalhöjd är angivet värde i meter.
h9 0,0 Högsta totalhöjd är angivet värde i meter.
h10 0,0 Högsta totalhöjd är angivet värde i meter.
h11 0,0 Högsta totalhöjd är angivet värde i meter.
h12 0,0 Högsta totalhöjd är angivet värde i meter.
h14 0,0 Högsta totalhöjd på komplementbyggnad är angivet värde i meter
h15 0,0 Högsta totalhöjd på komplementbyggnad är angivet värde i meter

Markens anordnande och vegetation
1:100 Minsta lutning är angivet värde i:100. (Pilen pekar uppåt)

n1 Markens höjd för parkeringsytor får inte vara högre än 36 meter över nollplanet.
Parkeringsytor ska utföras med genomsläpplig beläggning och utformas så att de
kan översvämmas vid skyfall.

n2 Höjdskillnader ska tas upp i form av slänt.
n3 Marken får inte användas för parkering.
n4 Marken får inte hårdgöras.
n5 Vegetationsridå ska finnas
n6 Träd får endast fällas om de utgör en säkerhetsrisk.
n7 Inom egenskapsområdet får markarbeten som kan skada trädens rotsystem inte

utföras.
n8 Utfyllnad som minskar områdets funktion för skyfallshantering får inte ske.

Höjdskillnader ska tas upp med slänter.

Markreservat för allmännyttiga ändamål
u1 Markreservat för allmännyttiga underjordiska ledningar.

Markreservat för gemensamhetsanläggningar
g1 Mark ska vara tillgänglig för gemensamhetsanläggning för körytor, parkering,

dagvatten- och skyfallshantering samt gemensamma dricks- och
spillvattenledningar.

Placering
p1 Byggnad ska placeras med takfot parallellt med användningsgräns i öster.

p2 Gemensam uteplats ska anordnas öster om byggnaden bort från väg 19 så att
ekvivalent ljudnivå inte överstiger 50 dBA och maximal ljudnivå inte överstiger 70
dBA.

p3 Plank ska uppföras i östra egenskapsgränsen mot bostäder och ansluta till
byggnad. Planket ska ha en höjd mellan 2,0 och 2,5 meter.

p4 Plank ska uppföras med en höjd av 2,0 meter inom egenskapsområdets västra,
södra och östra gränser. Planket ska anslutas till byggnad eller annat plank så att
en sammanhängande avskärmning säkerställs. Grind får anordnas i söder.

p5 Tekniska anläggningar, såsom luftvärmepumpar, vätskekylaggregat och
reservkraftaggregat, på mark ska placeras nedsänkta i slänt mot väg 19 och/eller
avskärmas mot vägen med plank eller skärm som kläs med vegetation.

Rivningsförbud
r1 Byggnad får inte rivas.

Skydd av kulturvärden
q1 Byggnaden ska bevaras med bibehållen karaktär och uttryck. Byggnadens fasad

med rödmålad stående lockläktspanel, takform och takmaterial av papp ska
bevaras. Förändringar får ske med hänsyn till byggnadens grundutformning och
karaktär. Nya öppningar får göras i tornhusets östra fasad, under förutsättning att
de utformas varsamt och i överensstämmelse med byggnadens ursprungliga
uttryck och material.

Skydd mot störningar
m1 Lågpunkt/överdämningsyta ska anläggas med minsta fördröjningskapacitet 931

m³. Minsta infiltrationsyta (bottenyta) 354 m². Högsta bottennivå +34,4 m ö.h.
Marken för anläggningen får inte hårdgöras.

m2 Markens höjdsättning och anläggningar inom egenskapsområdet ska utformas så
att dagvatten och skyfallsvatten avleds bort från byggnader och leds via
planområdets gemensamma sekundära avrinningsstråk till gemensam
lågpunkt/överdämningsyta.

m3 Dagvatten ska ledas via ledningar till gemensam lågpunkt/överdämningsyta i
västra delen av planområdet. Markens höjdsättning och anläggningar inom
fastigheten ska utformas så att vatten vid extremskyfall avledas ytledes bort från
byggnader och leds norrut till Magistervägens dike.

m4 Lågpunkt/överdämningsyta för fördröjning och infiltration av dagvatten och skyfall
ska anläggas med minsta fördröjningskapacitet 34 m³. Minsta infiltrationsyta
(bottenyta) 168 m². Minsta reglerhöjd 0,3 meter.

m5 Markens höjdsättning och anläggningar inom fastigheten ska utformas så att
dagvatten och skyfallsvatten avleds bort från byggnader och leds till
lågpunkten/överdämningsytan inom fastigheten.

m6 Tät mur ska uppföras inom egenskapsområdet mot väg 19 samt mot korsningen
med väg 9 eller framtida cirkulationsplats. Muren ska ha en lägsta höjd om 0,5
meter över angränsande marknivå och placeras minst 6 meter från vägkant på
väg 19.

m7 Vall eller tät mur med en minsta höjd om 0,5 meter, alternativt dike med ett
minsta djup om 0,5 meter, ska utföras sammanhängande längs planområdets
gräns mot väg 19. Skyddsåtgärden ska placeras minst 6 meter från vägkant och
ansluta till muren i norra delen av planområdet.

m8 En sammanhängande tät mur eller vall ska uppföras längs fastighetsgränsen mot
väg 9 och placeras minst 2 meter från vägkant. Muren eller vallen ska ha en
minsta höjd om 0,2 meter över angränsande marknivå. Eventuella öppningar för
gångpassager ska kompletteras med dike eller annan avledande anordning som
säkerställer att vätska leds bort från bebyggelsen.

m9 Mark inom 30 meter från väg 9 och 19 får inte utformas för stadigvarande
vistelse.

m9 Huvudentré och minst en utrymningsväg ska placeras österut, bort från väg 19,
och med ett minsta skyddsavstånd om 50 meter från befintlig gasolanläggning vid
bryggeriet.

m10 Huvudentré och minst en utrymningsväg ska placeras bort från väg 9 och 19.
m11 Huvudentré och minst en utrymningsväg ska placeras bort från väg 19.
m12 Huvudentré och minst en utrymningsväg ska placeras bort från väg 9.
m13 Minst en utrymningsväg ska placeras bort från väg 9 och 19.
m14 Lokal för event och servering eller liknande verksamhet får endast placeras och

orienteras bort från väg 19, med huvudsakliga vistelseytor och entré vända bort
från väg 19.

m15 Friskluftsintag ska placeras bort från väg 9 och 19, på byggnader som uppförs
inom 50 meter från respektive väg.

m16 Fasader på byggnad som vetter mot väg 9, väg 19 eller bryggeriets
gasolanläggning ska utformas så att skydd mot brandpåverkan från extern brand
säkerställs och så att utrymningsförutsättningarna inte försämras. Fönster och
andra öppningar i dessa fasader ska utformas så att motsvarande skyddsnivå
uppnås.

m17 Nya byggnader och tillbyggnader inom 30 meter från väg 9 ska utformas med
fasader och fönster i brandtekniskt motståndskraftig konstruktion som
säkerställer skydd mot extern brand.

m19 Uteplats, uteservering och liknande vistelseytor får endast anordnas på avstånd
större än 30 meter från väg 9 och väg 19 samt utformas så att snabb utrymning
bort från vägarna möjliggörs.

m20 Uteplats avsedd för personer med begränsad utrymningsförmåga får inte
placeras mellan byggnad och väg 9 respektive 19.

m21 Bullerskyddande byggnad ska uppföras inom egenskapsområdet längs väg 19
och utformas så att en sammanhängande och i huvudsak sluten byggnadsvolym
om minst 25 meter bildas mot vägen.

m22 Uteplats ska placeras på byggnadens östra sida, i läge som är skyddat från
trafikbuller från väg 19.

m23 Varje bostad ska ha tillgång till uteplats där ekvivalent ljudnivå inte överstiger 50
dBA och maximal ljudnivå inte överstiger 70 dBA.

Stängsel, utfart och annan utgång

Utfartsförbud

Takvinkel
o1 0,0 Minsta takvinkel är angivet värde i grader.
o2 0,0 Minsta takvinkel är angivet värde i grader.
o3 0,0 Minsta takvinkel är angivet värde i grader.
o4 0,0 Minsta takvinkel är angivet värde i grader.

Utformning
f1 Fasad ska utföras i tegel, puts eller stående träpanel. Tak ska utföras med

oglaserade tegelpannor, takpapp med listtäckning eller bandtäckt plåt med matt
yta.

f2 Fasader ska utföras i tegel, sten, puts eller stående träpanel.
f3 Fasad ska utföras i puts. Bottenplan får utföras i tegel eller sten. Tak ska utföras

med oglaserade tegelpannor.
f4 Fasad ska utföras i tegel, puts eller stående träpanel. Förskjutna

byggnadskroppar ska särskiljas genom variation i material och/eller kulör. Tak
ska utföras med oglaserade tegelpannor.

f5 Fasad ska utföras i puts eller stående träpanel. Förskjutna byggnadskroppar ska
särskiljas genom variation i material och/eller kulör. Tak ska utföras med
oglaserade tegelpannor, takpapp med listtäckning eller bandtäckt plåt med matt
yta.

f6 Fasad ska utföras med stående träpanel som tillåts gråna naturligt. Entréer och
mindre fasaddetaljer får utföras i avvikande material eller färgsättning. Tak ska
utföras med oglaserade tegelpannor, takpapp med listtäckning eller bandtäckt
plåt med matt yta.

f7 Byggnader ska utföras med fasadförskjutning och placeras i enlighet med
angivna egenskapsgränser.

f8 Byggnad ska uppföras som sammanhängande radhuslänga. Längs byggnadens
långsidor ska minst två genomgående fasadförskjutningar om minst 0,5 meter
utföras. Avståndet mellan fasadförskjutningarna ska vara minst 12 meter.
Byggnadens bredd, mätt vinkelrätt mot långsidan, får vara högst 10 meter.

f9 Endast radhus
f10 Byggnad ska utformas med sadeltak.
f11 Takfot får ha en högsta höjd av 5,5 meter.
f12 Tak ska vara av sedum på takfall mot bostadsbebyggelse i öster.
f13 Frontespiser får uppföras med en sammanlagd bredd som högst motsvarar en

tredjedel av takfallets längd per takfall. En enskild frontespis får ha en maximal
bredd om högst 2,5 meter.

f14 Balkonger får uppta högst en tredjedel av fasadens horisontella längd per
våningsplan. Balkong får inte anordnas på byggnadsdel belägen ovan takfot.

f15 Balkong får skjuta ut över prickmark högst 1,5 meter från fasad och ska ha en fri
höjd om minst 2,5 meter över mark.

f16 Balkong får skjuta ut över korsprickad mark högst 1,5 meter från fasad och ska
ha en fri höjd om minst 2,5 meter över mark.

f17 Balkong får endast glasas in med ramlös inglasning.
f18 Plank ska utföras i trä med stående lockläktspanel. Mindre delar får förses med

växtbeklädnad.
f19 Fysiskt skydd i form av mur ska utformas som stengärde eller kläs med natursten

likt stengärde.

Utförande
b1 Marken ska vara genomsläpplig.
b2 0,0 Minst angivet värde i % av marken ska vara genomsläpplig.
b3 0,0 Minst angivet värde i % av marken ska vara genomsläpplig.
b4 Lägsta höjd för färdigt golv är 37,5 meter över nollplanet.
b5 Lägsta höjd för färdigt golv ska vara minst 25 centimeter över angränsande

gatunivå vid gångbana/kantsten i anslutning till byggnaden.
b6 Källare får inte finnas.
b7 Entréer till samtliga bostäder ska anordnas i markplan mot gång- och cykelvägen

längs Magistervägen.

Utnyttjandegrad
e2 0,0 Största byggnadsarea är angivet värde i m².
e3 0,0 Största byggnadsarea är angivet värde i m².
e4 0,0 Största byggnadsarea är angivet värde i m².
e5 0,0 Största byggnadsarea är angivet värde i m².
e6 Utöver angiven byggrätt medges inom egenskapsområdet

komplementbyggnader med en sammanlagd byggnadsarea om högst 45 m².
e7 Den sammanlagda byggnadsarean för gemensamma komplementbyggnader,

såsom miljöhus, får uppgå till högst 25 m² inom egenskapsområdet
e8 Största byggnadsarea för komplementbyggnad är 8 m² per radhustomt.

Villkor för startbesked
a1 Startbesked får inte ges för byggnation förrän skyddsåtgärder för dagvatten- och

skyfallshantering enligt m1 och m2 har kommit till stånd, eller tills motsvarande
åtgärder har genomförts vid etappvis utbyggnad. Vid etappvis utbyggnad får
startbesked för respektive etapp ges först när en utredning visar att tillräckliga
åtgärder har genomförts så att dagvatten- och skyfallshanteringen fungerar för
hela planområdet, inklusive ännu obebyggda delar.

a2 Startbesked får inte ges för byggnation förrän skyddsåtgärder för dagvatten- och
skyfallshantering enligt m4 och m5 har kommit till stånd.

a3 Startbesked får inte ges för byggnation förrän riskreducerande skyddsåtgärd m7
längs väg 19 kommit till stånd.

a4 Startbesked får inte ges för byggnation förrän riskreducerande skyddsåtgärderna
m6 och m7 längs väg 19 kommit till stånd.

a5 Startbesked får inte ges för nybyggnad och tillbyggnad förrän riskreducerande
skyddsåtgärd längs väg 9 kommit till stånd.

a6 Startbesked får inte ges för bostäder förrän bullerskyddande byggnad längs väg
19 kommit till stånd.

a7 Startbesked får inte ges för bostäder förrän byggnad och/eller plank mellan
bostäder och verksamheter kommit till stånd.

Ändrad lovplikt
a8 Marklov krävs även för fällning av träd.
a9 Marklov krävs även för schaktning, fyllning, hårdgöring av mark samt annan

ändring av marknivå.
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